CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA
El presente documento contiene las estipulaciones de un contrato de arrendamiento que versa sobre un inmueble urbano, destinado a vivienda y a las cuales se someten las partes contratantes. PRIMERA.- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR es la sociedad denominada INMOBILIARIA URBANAS S.A.S., en adelante “INURBANAS”, cuyo domicilio principal es la ciudad de Barranquilla, con Matricula de Arrendador Nº 2 y Nit: 890.116.631-6, para lo cual interviene en este acto, como Representante Legal de dicha sociedad el señor RICARDO NELSON FARAH SAAD, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía Nº 79.335.716 expedida en Bogotá, con domicilio en esta ciudad y dirección para recibir notificaciones en la Cra. 64 Nº 90-25, de esta ciudad. LOS ARRENDATARIOS SON: las personas naturales PATRICIA DEL CARMEN HEREDIA GUTIERREZ, DARLIS (DARLY) ARENAS DE ALGARIN y ALTIME CESAR HEREDIA GONZALEZ, mayores de edad y domiciliados en Barranquilla y Baranoa, respectivamente, actuando conjunta y solidariamente a cumplir todas las obligaciones que se originen por o en razón del presente contrato. SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: La entrega a título de arrendamiento que EL ARRENDADOR hace a LOS ARRENDATARIOS y estos a su vez reciben de aquel, del inmueble ubicado en la CARRERA 65 No. 84 - 249 de esta ciudad, para destinarlo exclusivamente a vivienda de familia honorable; Matricula Inmobiliaria Nº 040-197443, cuyas medidas y linderos son: _____________________________________________________________________________________. TERCERA- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS ARRENDATARIOS se comprometen a pagar al ARRENDADOR, por concepto del precio de arrendamiento la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($2.400.000), pagaderos a través de consignación a la cuenta corriente Banco AV VILLAS Nº 811-05377-6, u otra cuenta que previamente le notifique el arrendador, teniendo siempre LOS ARRENDATARIOS la obligación de reportar por vía telefónica, fax, Internet, o mostrar personalmente los pagos realizados indicando el número del volante de consignación, fecha de la misma, oficina donde la realiza y valor de la consignación. En caso de efectuar el pago en nuestras oficinas, cancelaran un aporte adicional por mensajería. El precio mensual del arrendamiento se incrementará en una proporción igual al 100% del incremento que haya tenido el índice de precios al consumidor en el año calendario inmediatamente anterior a aquel en que se efectúe el incremento. CUARTA.- TERMINO DE DURACIÓN DEL CONTRATO: El termino del contrato será por DOCE (12) MESES a partir del 1º DE JUNIO  2014 y podrá ser renovado tacita o expresamente, en forma automática y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, Este contrato se entenderá prorrogado en iguales condiciones y por el mismo termino inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que el Arrendatario se avenga a los reajustes autorizados en la Ley 820 de 2003. Si en virtud de la acción de lanzamiento o por su propia decisión LOS ARRENDATARIOS, desocuparen o abandonaren el inmueble antes del vencimiento del término estipulado, estos se comprometen a indemnizar AL ARRENDADOR, pagando el monto total de los arriendos hasta la expiración del término pactado en el contrato, de conformidad con el artículo 2013 del C.C., e igualmente gastos de celaduría. Toda infracción al respecto, da derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado el contrato y también para pedir la restitución del inmueble arrendado en el contrato o entablar la acción correspondiente, tampoco podrán los ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado en el contrato, salvo permiso escrito del ARRENDADOR; ni guardar ni permitir que en el se guarden sustancias explosivas o perjudiciales para su conservación, seguridad e higiene. QUINTA.- OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL VALOR DEL ARRENDAMIENTO: LOS ARRENDATARIOS, pagaran el Valor del arrendamiento por mes anticipado, así el equivalente de UN (1) MES a la firma del presente contrato de arrendamiento, el de los siguientes meses los cancelaran, los TRES (3) PRIMEROS días de cada mes. La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio con posterioridad a los tres (3) días citados no se entenderá como ánimo de modificar esta cláusula. El pago se hará con moneda Nacional Colombiana o cheque de plaza de Barranquilla, de otra forma cancelaran además, la respectiva comisión bancaria. SEXTA.- MORA DE ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reconocerán a favor del ARRENDADOR, una sanción moratoria equivalente a la tasa mensual de interés vigente establecido por la Superintendencia financiera, sobre los saldos que salieren a deber a cualquier titulo por razón o en razón del presente contrato desde el día en que se hiciere exigible la obligación hasta el día en que se efectuase el pago. Así también reconocerán los gastos de cobranza, gastos pre-jurídicos o jurídicos a que haya lugar. PARAGRAFO: En el caso de incurrir en mora, en virtud del contrato de fianza celebrado con UNIFIANZA S.A. esta ultima sufragará las obligaciones pendientes, evento en el cual quien pague queda subrogado de acuerdo con lo establecido en el artículo 2395 del Código Civil en todos los derechos contenidos en este contrato de arrendamiento a favor del ARRENDADOR. En este caso el ARRENDATARIO, cancelara a favor de quien cancele las obligaciones a su cargo, el valor estipulado por gestión de cobranza y otros costos, calculado sobre el total de la deuda cancelada, mas el IVA sobre este monto de conformidad con lo estipulado por la ley. LOS ARRENDATARIOS renuncian expresamente a los requerimientos de que trata el artículo 424 del C. de P.C., relativos a la mora. SÉPTIMA.- PAGOS DE SERVICIOS PÚBLICOS: LOS ARRENDATARIOS, se comprometen a pagar oportunamente, sin acumulación de mesadas o saldos, las cuotas por suministro de agua, energía eléctrica, gas domiciliario, inclusive por servicio de alcantarillado sanitario, vigilancia, teléfono, parques y arborización e impuestos de cualquier especie que se cobre con los servicios públicos. LOS ARRENDATARIOS, responderán ante la empresa prestataria del servicio público, por la violación a sus normas y reglamentos que suceden durante la vigencia del contrato, muy especialmente por las conexiones fraudulentas. EL ARRENDADOR, no responde en ningún caso por la deficiencia en los servicios a que tiene derecho el inmueble y que son atendidos por las Empresas Publicas correspondientes, o por terceros o por el pago en el exceso de liquidación de los mismos. EL ARRENDADOR, no estará obligado a recibir el inmueble, ni se entenderá recibido hasta que no se le presente un certificado de Paz y Salvo por concepto de los servicios públicos de energía eléctrica, agua, teléfono, gas, cuotas de administración y demás. EL ARRENDADOR, podrá exigir a LOS ARRENDATARIOS, la presentación de los recibos correspondientes al mes inmediatamente anterior, al momento de hacerse el pago de los cánones mensuales; al restablecimiento por las obstrucciones de las cañerías y reparaciones eléctricas de tubería de gas, inodoros, lavamanos, vidrios, techos, paredes y en general todas aquellas que el inmueble requiera y las que ordenen las autoridades de higiene Distrital, que son de cuenta de ellos. LOS ARRENDATARIOS se comprometen a entregar el inmueble limpio y pintado de igual forma en que fue recibido, salvo deterioro natural por su uso. LOS ARRENDATARIOS autorizan a la ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A. y a la SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A., para que en el evento de que se dejasen deudas por concepto de energía y agua respectivamente suministradas al inmueble arrendado estas serán cargadas a cualquiera de las propiedades que figuren a nombre de LOS ARRENDATARIOS a solicitud del ARRENDADOR y con la presentación a LA ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A. E.S.P. Y A LA SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. E.S.P., de las facturas adeudadas. En caso de mora en el pago de los cánones, servicios públicos, y/o cualquier saldo a deber por o en razón del presente contrato, los ARRENDATARIOS, que también se encuentren vinculados a esta empresa por la administración de un inmueble de su propiedad, autorizan al ARRENDADOR a descontar de su renta mensual las sumas adeudadas. El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador, constituye título ejecutivo para cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que tales monto incumban al periodo en que estos tuvieron en su poder el inmueble. OCTAVA.- IMPUTACIÓN DE PAGOS: EL ARRENDADOR imputara primeramente al pago de las cuotas de servicios de acueducto e impuestos complementarios, servicios de suministro de gas domiciliario, servicios de suministro de energía e impuestos complementarios, servicios de teléfono e impuestos complementarios, cuotas de administración, del dinero que reciba de los ARRENDATARIOS, en caso de que estos no hayan cancelado oportunamente dentro del respectivo periodo mensual a las empresas que suministran los servicios enunciados. Por tanto queda entendido que las cuentas por conceptos indicados en esta cláusula y en la cláusula sexta (6ta.) se consideran como parte variable en que se incrementa el precio mensual del arrendamiento, para el respectivo periodo mensual, de modo que cualquier cuenta o saldo pendiente por servicios públicos constituirá obligación de pagar el precio del arrendamiento en suma adicional a las cuentas o saldos mencionados en esta cláusula. El presente documento es titulo suficiente para demandar a LOS ARRENDATARIOS. a) Los gastos que originen las acciones de desahucio y lanzamiento que serán estimados conforme a la tarifa de honorarios del Colegio de Abogados del Atlántico y del Articulo 395 del Código de Procedimiento Civil b) Los gastos del inmueble de cualquier índole que ocasione el cobro o recaudo de los cánones vencidos no pagados estimados como un mínimo en un 30% de lo que por el concepto queden debiendo LOS ARRENDATARIOS (Los literales a y b se describirán como gastos pre-jurídicos o jurídicos). Este contrato por si solo presta mérito ejecutivo, por admitir las partes, que en cuanto a la cantidad debida es de plazo vencido y exigible. LOS ARRENDATARIOS renuncian a favor del ARRENDADOR el derecho a nombrar depositario de bienes en caso de presentarse la necesidad de actuar judicialmente. NOVENA.- CAUSAS DE TERMINACIÓN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes contratantes convienen en que el contrato de arrendamiento terminará : 1.- Por la venta del inmueble arrendado a un tercero u otro cualquier acto de enajenación en favor de terceros, después de los primeros doce (12) meses a partir de la iniciación del presente contrato, o por embargos, o por muerte de uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incendio del inmueble, o inicio de proceso concursal en contra del ARRENDATARIO, o sus COARRENDATARIOS, o si a juicio del ARRENDADOR no fuere satisfactoria la manera como los arrendatarios atienden la conservación y cuidado del inmueble. 2.- Por incumplimiento del contrato, en razón de falta de pagos oportunos de las obligaciones a cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto en los pagos mensuales del arrendamiento como en los servicios públicos o por violación de cualquiera de las cláusulas contractuales o disposiciones legales. 3.- Por el rechazo explícito o implícito de pagar los reajustes del precio del arrendamiento, de la cuota de administración con el conjunto residencial o de ceñirse a las formas de pago. 4.- La destinación total o parcial del inmueble a un fin distinto para el que fue arrendado, sin la previa autorización escrita del ARRENDADOR, conforme al Art. 22 de la Ley 820 de 2003, y se entenderán lesionados los derechos del ARRENDADOR; además, por destinación del inmueble para fines ilícitos o contrario a las buenas costumbres o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes y por la realización de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorización del ARRENDADOR. 5. La no cancelación del valor de las cuotas de administración dentro del término pactado. 6. Las demás normas del Código Civil, leyes y decretos referentes a la regulación del contrato de arrendamiento de vivienda urbana, renunciando desde ahora LOS ARRENDATARIOS a pedir indemnización de perjuicio por este hecho. PARAGRAFO.- LOS ARRENDATARIOS, aceptan que en caso de que el propietario del inmueble lo llegase a perder ante algún acreedor o lo entregase en dación de pago, y el nuevo propietario exija la entrega inmediata del bien o mediante el proceso correspondiente, el ARRENDADOR queda eximido de responsabilidad alguna. DÉCIMA.- MEJORAS: EL ARRENDADOR, prohíbe a LOS ARRENDATARIOS ejecutar al inmueble arrendado, cualesquiera mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones locativas, salvo cuando medie expresa autorización escrita de aquel. En caso de efectuarse las mejoras, estas quedaran en favor del ARRENDADOR y/o propietario del inmueble arrendado, sin que EL ARRENDADOR este obligado a restituirlas ni a pagar contraprestación alguna por ellas. LOS ARRENDATARIOS se obligan a efectuar las reparaciones locativas que sean necesarias para evitar deterioros y subsanar las existentes. LOS ARRENDATARIOS renuncian expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que hace referencia el Art. 27 de la ley 820 de 2003. Las cerraduras que LOS ARRENDATARIOS instalen en la puerta del inmueble no podrán ser retiradas por estos y no podrán exigir el pago de su valor. Queda terminantemente prohibido el subarriendo o cesión total o parcial de la tenencia del inmueble o permitir que otra persona lo ocupe o lo habite. UNDÉCIMA.- NOTIFICACIONES: Cualesquiera notificaciones que haya que hacerse a LOS ARRENDATARIOS, para la aplicación y ejecución de este contrato, inclusive la de cesión, se hará a la dirección suministrada y relacionada por cada uno de los arrendatarios, en el presente documento. LOS ARRENDATARIOS declaran que la información que han  suministrado es verídica, real y corroboráble por cualquier medio legal. Por lo anterior, LOS ARRENDATARIOS, autorizan expresamente al ARRENDADOR, así como a su subrogatario, a investigarlos y reportar con información de su comportamiento en banco de datos como DATACREDITO, CIFIN Y ASOBANCARIA. Por lo tanto los arrendatarios declaran que la información que ha suministrado es verídica y da su consentimiento expreso e irrevocable a INMOBILIARIA URBANAS S.A.S “INURBANAS”, su posible subrogatario, o a quien sea en el futuro el acreedor del crédito solicitado, para: a) Consultar, en cualquier tiempo, en Data Crédito o en cualquier otra central de información de riesgo, toda la información relevante para conocer su desempeño como deudores, su capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de concedérsele un crédito. b) Reportar a Data Crédito o a cualquier central de información de riesgo, datos, tratados o sin tratar, obligaciones crediticias, o de sus deberes legales de contenido patrimonial, de tal forma que éstas presenten una información veraz, pertinente, completa actualizada y exacta de su desempeño como deudor después de haber cruzado y procesado diversos datos útiles para obtener una información significativa. c) Conservar, tanto en INMOBILIARIA URBANAS S.A.S “INURBANAS”, o su posible subrogatario, en Data Crédito o en cualquier otra central de información de riesgo, con la debidas actualizaciones y durante el período necesario señalado en sus reglamentos la información indicada en los literales b) y d) de esta cláusula. d) Suministrar a Data Crédito o a cualquier otra central de información de riesgo datos relativos a sus solicitudes de crédito así como otros atinentes a sus relaciones comerciales, financieras y en general socioeconómicas que hayan entregado o que consten en registros públicos, bases de datos públicas o documentos públicos. Esta autorización no impedirá a LOS ARRENDATARIOS, ejercer su derecho a corroborar en cualquier tiempo a la INMOBILIARIA URBANAS S.A.S. “INURBANAS”, o en la Central de Información de riesgo a la cual se hayan suministrado sus datos, que la información suministrada sea veraz, completa y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje constancia de su desacuerdo, a exigir su rectificación y a que se informe sobre las correcciones efectuadas. Las obligaciones de LOS ARRENDATARIOS se extienden a todo el tiempo en que por cualquier causa retengan en su poder el inmueble o este sin restituir completamente, EL ARRENDADOR, en los términos y condiciones que se expresen en el contrato. LOS ARRENDATARIOS, se obligan a entregar personalmente al ARRENDADOR, las llaves del inmueble cuando por cualquier causa lo desocuparen. Si LOS ARRENDATARIOS no cumplen con la obligación de entregar personalmente las llaves del inmueble, se presume ser cierta la fecha de desocupación tanto sobre el cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere, de la señalada por EL ARRENDADOR y corresponderá a LOS ARRENDATARIOS desvirtuar esta presunción. LOS ARRENDATARIOS manifiestan que en esta fecha EL ARRENDADOR les ha entregado el inmueble a que se refiere el presente contrato a su entera satisfacción, les ha permitido la aprehensión material del inmueble y además confiesan haber recibido las llaves del mismo quedando en esta forma el referido inmueble a disposición de ellos. DÉCIMO SEGUNDA.- IMPUESTOS: los impuestos de timbre nacional por la celebración del contrato, así como de su prorroga, serán por cuenta de LOS ARRENDATARIOS, quienes cancelarán directamente el del contrato a través del establecimiento bancario y entregarán los comprobantes respectivos a EL ARRENDADOR, el impuesto correspondiente a las prorrogas se cancelarán por LOS ARRENDATARIOS entregando las sumas respectivas AL ARRENDADOR, quien llevará esas suma al banco respectivo. Él, pago del impuesto de timbre cumplirá preferentemente, de modo que en el de las prorrogas se aplicará lo dispuesto en la cláusula 8 para imputación de pago.- DÉCIMO TERCERA.- CLÁUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de las cláusulas de este contrato o del cobro ejecutivo procesal de sumas por concepto de arrendamiento, servicio, cuotas de administración u otros conceptos y aun el simple retardo en pago de una o mas mensualidades, LOS ARRENDATARIOS, serán deudores del ARRENDADOR a titulo de cláusula penal de una suma igual al doble del arrendamiento vigente al momento de iniciar la acción judicial. Se entenderá en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligación principal y que el arrendador podrá pedir a la vez el pago de la pena y la indemnización de perjuicios, si es el caso. Este contrato será prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena. DÉCIMA CUARTA.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan para que los funcionarios del Arrendador acreditados por escrito puedan visitar el inmueble en cualquier tiempo a fin de verificar su estado de conservación, con cita previa de 24 horas antes. DÉCIMA QUINTA.- PREAVISOS PARA LA ENTREGA: El arrendatario podrá dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha del vencimiento del termino inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de previo aviso escrito al ARRENDADOR a través del servicio postal autorizado, con una antelación no menor de tres meses a la referida fecha de vencimiento. La terminación unilateral por parte del arrendatario en cualquier momento solo se aceptara previa al pago de una indemnización equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento vigente en el momento de entrega del inmueble. DÉCIMA SEXTA.- ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato LOS ARRENDATARIOS facultan expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o que amenace la integridad física del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrán los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al arrendador DÉCIMA SEPTIMA.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formará parte integral de ningún establecimiento de comercio y que por lo tanto, la enajenación de que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningún derecho de arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminación del contrato, toda vez que el arrendatario se obligue expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia para los efectos legales, esta estipulación a la oposición a que se refiere el numeral 3 del Art. 528 del C. de comercio de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara con la enajenación del establecimiento, ni con el aviso de transferencia, ni aun con la inscripción de la enajenación en el Registro Mercantil. PARÁGRAFO: El presente contrato y los derechos y deberes que de el emanan podrán cederse por el ARRENDADOR sin la autorización expresa y escrita de los ARRENDATARIOS, siempre y cuando se haga a personas que cuentan con Matricula de Arrendador. DÉCIMA OCTAVA.- RECIBO Y ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo estado en que lo restituirá al arrendador a la terminación del contrato de arrendamiento, o cuando este haya de cesar por algunas de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo. También autorizan a uno cualesquiera de ellos, para que firme el inventario, el cual hace parte integral del contrato y aceptan que con la sola firma sin autenticar, es suficiente para responsabilizarse todos, por las condiciones en que reciben el inmueble. VIGÉCIMA.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosotros PATRICIA DEL CARMEN HEREDIA GUTIERREZ, DARLIS ARENAS DE ALGARIN y ALTIME CESAR HEREDIA GONZALEZ, autorizamos expresamente a INURBANAS S.A.S., para que en nuestro nombre y representación, solicite el traslados de las obligaciones que por servicios públicos domiciliarios quedaren pendientes con las empresas ELECTRIFICADORA DEL CARIBE S.A ESP, “ELECTRICARIBE” y EMPRESA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO S.A. ESP, “TRIPLE A”, en desarrollo y durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento, hacia el o los inmuebles de nuestra propiedad, acorde con la cláusula séptima del presente contrato. 2.- LOS ARRENDATARIOS autorizan a llenar los espacios en blanco de medidas y linderos posterior a la firma del presente contrato.        

Para constancia se firma este contrato en Tres (3) ejemplares del mismo tenor en la ciudad de Barranquilla, a los siete (7) días del mes Junio de 2014.

LOS ARRENDATARIOS

PATRICIA DEL CARMEN HEREDIA GUTIERREZ       
DARLIS (DARLY) ARENAS DE ALGARIN 
C.C. No. 1.026.562.435 de Bogotá D.C.                           
C.C. No. 22.455.016 de Baranoa

Lugar para recibir notificaciones


            
Lugar para recibir notificaciones
Carrera 65 No. 84-249                                                       
Carrera 18 No. 21-32 
Barranquilla, Atlántico        

                          
Baranoa, Atlántico        

ALTIME CESAR HEREDIA GONZALEZ
C.C. No. 72.184.087 de Barranquilla

Lugar para recibir notificación
Calle 65 No. 84-249 
Barranquilla, Atlantico

EL ARRENDADOR

INMOBILIARIA URBANAS S.A.S. “INURBANAS” NIT 890.116.631 – 6

Matricula de Arrendador 02

Representante Legal

RICARDO FARAH SAAD

C. C. 79.335.716 de BOGOTA










